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Immobilien Stadt Bern (ISB)

Immobilien Stadt Bern (ISB) ist die Fachinstanz fur Immobilienfragen in der Stadt Bern.

ISB bewirtschaftet als Eigentumervertreterin alle stadtischen Liegenschaften: die
stadtischen Wohnhauser, Geschaftsliegenschaften, offentlichen Gebaude, Areale und
Baurechte.

Fonds:

» Wohnliegenschaften

» Geschaftsliegenschaften
» Landwirtschaft

Verwaltungsvermogen:

* Verwaltungsgebaude

« Bildung

» Sport und Freizeit

» Wohnen und Aufenthalt
» Kultur und Geselligkeit
» Infrastrukturbauten
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2011 Einfuhrung Nachhaltiges Immobilienmanagement (NIM)

Gesellschaft

. Umwelt Wirtschaft

C
FiN
&

Mastsrarboil

History Einfiihrung:

« Masterarbeit E. Hischier — Basis Einfuhrung NIM / NIM-Datenbank-Tool

« Genehmigung Strategien und Leitbilder

* |SB-interne Programmierung NIM-Datenbank-Tool

» Etappierte Besichtigung aller Liegenschaften (Fonds und Verwaltungsvermogen)

2011 Start Nachhaltiges Immobilienmanagement
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NIM-Datenbank-Tool - Gebaudeauswahl

Globale Suche FV-

de FV Gebéude VW Diverses FV Diverses VW Administration Beenden Hischier EL

Geb&udeauswahl FV (Finanzvermogen)

FBH 5163 - Schebenshiasse 56 ~  Identifikation Suchen
~-Aek 5170 - Schifflaube Aprechnungsireis-Nr 5191 Abrechnungskreis-Nr o ‘Gebaude ofm H i
-FER 5171 - Ausserhaligen s e Abrechrungslacis ebaude offnen schiiessen
~-FER 5172 - Schlossstr. 86,86, Hubershiass P——— cis101s v~ 32

Bk 5173 - Schlossstrasse 6+ 8 s

AR 5174 - BR Schonbergpark Gebaude Wohnhaus B Gebaude -

Bk 5175 - Einzelparzelle Kasemenstrasse Teilgebaude-hr 519101701 Tellgebzude-Nr -
~-Af 5176 - Schijheggweg Teilgebaude Bethlehemstrasse 161 Tellgebaude -

~-AER §177 - BR Schidngriien

~-Fgk 5178 - Schreinerweg 3
ABK 5173 - Schitzenmatistrasse 12,a-c.8.q
Bk 5180 - Schwarztorstiasse, Einstellha
Bk 5181 - Schusellenméttel
Bk 5182 - Sellblinineg 11.a
~-Fgk 5183 - Siderstrasse, Einstellhalle
~-Fgk 5184 - Siedlung Ausserholigen
Bk 5185 - Siedlung Bottigen
Bk 5185 - Siedlung Engshalde
Bk 5187 - Siedlung Pestalozz
FEK 5188 - Staptenacker
~-Fgk 5189 - BR: Stadthalterstases 104/106
~-Agk 5190 - BR Steckweg 3
~-Agk 5191 - Stickacker Siid
[}~ GEB 5191GO1E - Stoickacker Siid Ersatzneubau
- GEB 51916017 - Wohnhaus B
TeG G 01 - Bef 61
TeG 5191G01702 - Bethlehemstiasss 163
TEG 5191601703 - Bethlehemstasss 165
TEG 5191601704 - Bethlehemstrasse 167
GEB 51916018 - Wohrhaus C
GEB 51916019 - Wiohnhaus &
GEB 5191P001 - BP 222811
GEB 5191P002 - BP 22291
- BEB 5131P003 - BP 223041
~BEB 5131P004 - BP 2231 1
GEB 5191P005 - BP 223241
GEB 5191P007 - BP 22331
GEB 5191P008 - BP 2234711
GER 5191P009 - BP 223541
~BEB 5131P010- BP 22361
~BEB S131PO1T - BP 21741
~ BB 5131F012 - BP 2175M1
GEB 5191P013 - BP 2176/
GEB 5191P014- BP 217741
GER 5191P015 - BP 2461411 v

[] Auswahl alle Gebaudekategorien

Vollstandige Datensammlung aller beheizten stadtischen Gebaude (VV und Fonds)
Anlagebeschriebe, History, Strategien, Energiebuchhaltung, Flachen Photovoltaik etc.
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NIM-Datenbank-Tool - Auswertung

Gebaude VW Diverses FV Diverses VW Administration Beenden

e Globale Suche FV-+VV Geb

Titelblatt - Nachhaltiges Immebilienmanagement FV (Fonds)
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Hischier E:

schliessen

Grundlagen ‘ Anlagedaten ‘ Stammdaten | Verbrauchsdaten ‘ Stromproduktion ‘ Berechnungen | !

Auswertung | Empfehlung
Gesellschaft:

Alle Wohnungen der Siediung sind mit einem Lift erschlossen, weshalb die gesamte Siedlung als hindernisfrei ilt. Der abwechslungsreiche Wohnungs- und Mietermix ist optimal. Es gibt diverse Begegnungsbereiche innerhalb und ausserhalb der
Gebéude. Die gesellschaftichen Werte der Liegenschaft sind sehr ut.

Wirtschaft:

Die Bausubstanz des Neubauprojekts ist sehr gut und in optimalem Zustand. Die externen Kosten werden mit dem Einsatz sémticher Anlagen auf dem Areal optimiert.

Unnelt:

Die Hybridbauweise und der Einsatz von Recydingbeton sind sehr vorbildich, Samtliche Wohnungen sind mit energieeffizienten Geréten und wassersparenden Armaturen ausgestattet, Der Mix aus Erdwarme, Solarthermie und Biogas st vorbildich und
entspricht sehr dem Sinn der nachhaltigen Entwicklung, Der Aussenraum wurde nach dem Biodiversitatskonzept der Stadt Bem entwickelt und hat Vorbidcharakter, Die Siedung ist autoarm.

Fakten / Empfehlungen:
s .

g
Keine bis starke Nachhaltigkeit

W Aktuelle Liegenschaft

Semenataft Keine Nachhaltigkeit

Itraztrubtar Geatalng

Boden, Landachart Rutsung, Erschiezsung

Wohlbefinden, Gesundheit

Buustoffe GebindeBunzabstan:

Wertsehsphng.

Immobilicnmarkt Anlagehosten

11211 ‘ Dokumente

‘ Fotoverwaltung

Handlungsbedarf

(O sofortiger Handungsbedarf
(D) absehbarer Handiungsbedarf
@ kein Handlungsbedarf

Beurteiung

drucken (FDF)

Auswertung Na )
Nachhaltigkeit Wohnlisgenschaft Total 43
1 Geselschaft 41
1.1 Gemeinschaft 3.5
1.2 Gestaltung 40
1.3 Nutzung, Erschliessung 43
1.4 Wohlbefinden, Gesundheit 47
2 Wirtschaft 4.2
2.1 Gebéiude- und Bausubstanz 5.0
2.2 Anlagekosten 37
2.3 Betriebs- und Unterhaltskosten 5.0
2.4 Wertschapfung, Immebiienmarkt 30
3 Umwelt 45
3.1 Baustoffe 4.0
3.2 Betrichsenergie 5.0
3.3 Boden, Landschaft 40
3.4 Infrastruktur 5.0

Jahrliche Auswertung in Nachhaltiger Entwicklung (mit 12 Themen und 38 Kriterien

> Output Rosette pro Gebaude
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2012 - 2017 Nachhaltigkeitsberichte in Papierform

Vi —— A CED S

» Jeweils 500 — 1’000 Druckexemplare
« PDF-Berichte wurden zusatzlich auf stadtischer Webseite publiziert

Problemstellung:

» Grosser Papierverbrauch (Produktion «Altpapier»)

* Fehlende Visualisierung der grossen Datenmenge
(Ausnahme Nachhaltigkeitsrosette)

2012 - 2017 Papier- und PDF-Bericht
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2018 - 2020 Nachhaltigkeitsberichte digital

Ab 2018 Nachhaltigkeitsbericht wird nur noch digital publiziert (in Form einer PDF-Datei)
www.bern.ch/immobilien/nachhaltiges-immobilienmanagement

Problemstellung:
« Fehlende Visualisierung der grossen Datenmenge
(Ausnahme Nachhaltigkeitsrosette)

2018 - 2020 PDF-Bericht / ab 2020
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Losung Plattform > www.nim-bern.ch (seit Sept. 2021 online)

Nachhaltigkeitsrosette

Fondsvermdgen Verwaltungsvermdgen

Gebaudetyp Jahr System
Gesamt ~ 2015. 2020 ~ Altes System -

Ausgewdhite Filfer: 2015 2020

205 2020

Gemeinschaft

5
Infrastruktur Gestaltung

Boden, Landschaft Nutzung, Erschliessung

Nachhaltigkeitsbewertung
5 stark
4 gut
Betriebsenergie ‘Wonhibefinden, Gesundheit
3 gering
<2 keine
Keine Nachhaltigkeit
Baustofie Gebaude-Bausubstanz
Starke bis geringe Nachhaltigkeit
Werischopiung, Immobilienmarki Anlagekosten

Betriebs- und Unterhaltskosten

Ab 2021 Visualisierung Daten — Zusammenarbeit mit BFH (damals Uni)
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www.nim-bern.ch

Bisher abgebildete Daten:
« Nachhaltigkeitsrosetten
« Ausgewertete Gebaude
« Baujahre
« Denkmalpflege
* Hindernisfreier Zugang
« Handlungsbedarf
« Energie
« Energietrager
« Erneuerbare Energie
« Energietrager Prognose 2035
« Photovoltaik Prognose 2035
« Parkplatze
« Unversiegelte Flachen
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Angestrebte Ziele erreicht:
» Visualisierung Detailinfos

« Kommunikation intern
und extern

» Darstellung Entwicklung
(Fortschritte) und

Prognosen
» Hilfsmittel wahrend
Besprechungen

 Rascher Uberblick bei
politischen Anfragen

* Vergleichbarkeit von
Daten innerhalb von
Gebaudekategorien
moglich
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www.nim-bern.ch

Prognose Energietrager bis 2035

Fondsvermégen Verwaltungsvermaogen

Kategorie

: o

Ausgewahite Filter:

Arzahl Energietrager pro Jahr

B G-
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www.nim-bern.ch

Photovoltaikanlagen Prognose bis 2035

Fondsvermégen Verwaltungsvermogen

- Photovoltaikanlagen o
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www.nim-bern.ch

-~

~ Termine:
Entwicklung
Marz-Sept.

Mehrere Fr.
10’000 L
b

&

Qualitat:

Visualisierung der
Daten,

Vergleichbarkeit
Information fiir alle

\\
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Ab 2021 Visualisierung Daten — Zusammenarbeit mit BFH (damals Uni)
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Besten Dank fur die Aufmerksamkeit!

www.bern.ch/immobilien/nachhaltiges-immobilienmanagement
www.nim-bern.ch
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